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名古屋都市再開発促進協議会
公益社団法人愛知県不動産鑑定士協会
（協力）一般社団法人中部不動産協会   

アンケートの概要
　名古屋における不動産市場の現状を把握するため、
名古屋都市再開発促進協議会と愛知県不動産鑑定士協会の

共同調査として、2007年（平成19年）より実施。

〒460-8422  名古屋市中区栄2-10-19
名古屋商工会議所　商務交流部　流通・観光・街づくりユニット
TEL：（052）223-5733　　FAX：（052）231-5703

【名古屋都市再開発促進協議会】

◎リニア中央新幹線
・品川ー名古屋間が先行開業予定

【名古屋市周辺】（常滑市）
・愛知県国際展示場「Aichi Sky EXPO」
（2019年開業）

【名古屋市周辺】
（長久手市）
・ジブリパーク
（2024年全面開業）

◎中川運河
　・再生計画の更新（2023年）

駅起点の2時間圏域人口（比較）

＜名古屋駅＞

約6,000万人
（関東・中部・関西）

＜品川駅＞

約5,200万人
（関東・中部）

名古屋港名古屋港名古屋港名古屋港名古屋港名古屋港

リニア中央新幹線（予定）

都心部
（名駅・伏見・栄）

調査報告書調査報告書
に関するに関する

不動産投資市場不動産投資市場

◎金城ふ頭の開発
・名古屋市国際展示場
（新第１展示館2022年供用開始）
・レゴランド拡張計画
・メイカーズピア、リニア・鉄道館など集客施設が立地

「久屋大通公園」の再整備

・ジブリパーク
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金城ふ頭の開発

・メイカーズピア、リニア・鉄道館など集客施設が立地

金城ふ頭の開発金城ふ頭の開発金城ふ頭の開発

作成：2025年11月

◎栄エリアのまちづくり
・久屋大通の再生（北・テレビ塔エリア
2020年開業、南エリア検討中）

・マルエイガレリア（2022年開業）
・TIAD（高級ホテル）（2023年開業）
・中日ビルの建替（2024年開業）
・ザ・ランドマーク名古屋栄
　（2026年開業予定）

名古屋の大型プロジェクト（例）

◎金山駅周辺のまちづくり・
　熱田神宮周辺のまちづくり
・新たな劇場の整備（2035年開業予定）
・アスナル金山の再整備（検討中）
・あつたnagAya（2024年開業）

名古屋城／本丸御殿名古屋城／本丸御殿名古屋城／本丸御殿名古屋城／本丸御殿名古屋城／本丸御殿名古屋城／本丸御殿

◎鶴舞公園のリニューアル
・STATION Ai
（2024年開業）

◎名古屋駅エリアのまちづくり
・リニア中央新幹線の開業に向け、名古屋駅の
ターミナル機能強化と周辺まちづくりが推進
・名古屋駅地区再開発計画　事業化決定
（2033年度 1期本工事竣工予定）

都心部

◎名古屋城エリア
・名古屋城天守閣の木造復元（予定）
・IGアリーナ（2025年開業）
（仮称）名古屋アリーナ（2027年竣工予定）
・エスパシオナゴヤキャッスル
　（高級ホテル）（2025年開業予定）

◎瑞穂公園の整備
・瑞穂公園陸上競技場
（2026年開業予定）

名古屋

01
　不動産投資において、全国規模で活
躍するプレイヤーと名古屋を基盤とす
るプレイヤーとの意識の比較（双方の
目線の違いを把握）。

調査目的 02
　名古屋圏をメインとして不動産に携
わるプレイヤーをＡ群、東京圏・大阪
等、全国規模で携わるグループをＢ群
としてグルーピングして調査。

対象

03
調査時期：2024年（令和６年）12月
発 送 数：501件（A群161件、B群340件）
回 答 数：118件（A群74件、B群44件）
　　　　　【回答率23.5％】　

実績

概要版2024年度
調査



名古屋不動産投資市場に関する調査（概要版） ～調査の一例～
不動産投資において、名古屋を基盤とするプレイヤー（A群）と 全国規模で活躍するプレイヤー（B群）との意識の比較から見る“名古屋の不動産投資市場”
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凡例：凡例：凡例：
都市再生緊急整備地域都市再生緊急整備地域

出典：国土地理院地図出典：国土地理院地図出典：国土地理院地図
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特定都市再生緊急整備地域凡例：凡例：凡例：
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純収益利回り（オフィスビル）（全体）

◎各地区で利回りの傾向が異なった。
・「名駅」 → ４年連続で横ばい
・「栄」 → 前年上昇から低下へ
・「伏見・丸の内」、「金山」  → ２年連続上昇から低下へ

純収益利回り（都心型商業施設）（全体）

◎全体的に低下傾向にて推移している。
・「名駅」、「栄（その他）」 → ２年連続横ばいから低下へ
・「栄（大津通）」 → 前年上昇から低下へ
・「金山」  → ３年連続で低下

将来性D.I.（賃貸マンション）（ファミリー）（全体）

◎各地区で傾向が異なった。
・「名駅周辺」 → ６年連続低下から上昇へ
・「都心部（栄等）」 → ２年連続の低下
・「都心外縁部（新栄等）」 → 前年低下から上昇へ

将来性D.I.（物流施設・倉庫）（全体）

◎各地区で傾向が異なった。
・「名古屋港 湾岸部」 → ３年連続の低下
・「尾張（小牧市等）」 → ４年連続低下から上昇へ
・「三河（豊田市等）」 → 前年上昇から低下へ

将来性D.I.（賃貸マンション）（ワンルーム）（全体）

◎２地区がともに低下から上昇へ転じた。
・「名駅周辺」 → ７年連続低下から上昇へ。
・「都心部（栄・錦等）」 → ５年連続低下から上昇へ。

純収益利回り（ビジネスホテル）（全体）

◎コロナ禍前（２０１９年）の水準に戻っており、
　堅調に推移している。
・「名駅」、「栄」 → 前年横ばいから低下へ
・「伏見・丸の内」、「金山」  → ３年連続で横ばい  
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全体的な傾向 「オフィスビル」、「都心型商業施設」が堅調。ともに、純収益利回りが低下傾向、将来性D.I.が上昇傾向。


